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PLANEERINGUALA JA OLEMASOLEV OLUKORD.

Kaesolevas eskiisis kasitletav maa-ala koosneb éstikatastritiksusest:

Lillevalja katastritiksus (tunnusega 19002:001.06&40)rusega 10,59 ha, mis
asub Vanamadisa kulas;

Vahepdllu katastrilksus (tunnusega 19002:001:0Glitirusega 7,55 ha, mis
asub Vanamadisa kulas;

Lillevalja katastritiksus (tunnusega 19002:004:06%Qurusega 4,66 ha, mis
asub Lihuldpe kuilas.

Holmatava ala suurus on 22,8 ha ning senine kaikstiste maa kasutamise siht-
otstarve on maatulundusmaa.

Ala asub Haljala vallas ning ulatub Vanamdisa jaul®pe kilade territooriumitele

(vt Joonis 1 Olemasolev olukond Kasitletav ala jadb kahele poole ld&ne-ida
suunaliselt kulgevat Tallinn-Narva maanteed (riigantee T-1). Pdhjapoolsed

Vahepdllu ja Lillevaljla maauksused piirnevad pohgsas Liiguste-Pddruse

kérvalmaanteega (riigimaantee T-17174), ida osasakisa teega (riigimaantee
T-17165) ning I|duna poolt eelpoolmainitud TallinmNa maanteega.

Planeeringuala vahetusse lahedusse jadb Vanamiisgpéatus.

Vaade Tallinn-Narva maanteele. Vaade Liiguste-Bédrkdrvalmaanteele..

Valdav osa planeeringualast on haritav péllumaagKaljastust kasvab alal vaga
vahesel maaral, kased ja mannid kasvavad rivisinfiaNarva mnt &ares.
Planeeringuala Idunaosasse on istutatud nooreac@uus

Vaade planeeringualal kasvavatele noortele Vaade planeeringualal asuvale haritavale
kuuskedele ning Tallinn-Narva mnt aares  pollumaale.
kasvavatele arukaskedele.

Kaitstavaid objekte planeeringualal ei asu, kuidjk@laneeringuala jaab Eesti
pdlevkivi maardla Haljala uuringuvéljale.
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Vaade planeeringuala p&hjaosas asuvale
geodeetilisele mdddistuspunktile.

Planeeritavale alale ulatuvad eelpool loetletudimaanteede 50 meetri laiused
kaitsevoondid. Lisaks tee kaitsevoonditele ulatldngeringuala I6una osasse D-
kategooria gaasitoru kaitsevoond, millele on méa@raka 32 meetri laiune
minimaalne ohutuskuja hoonest (vt JooniSl&émasolev olukond

Laane-Viru maakonna teemaplaneeringuga (Asustustgakasutust suunavad
keskkonnatingimused, 2005) on maaratletud Haljalia\alale jaavad vaartuslikud
maastikud. Teemaplaneeringus on vaartuslikud nkamsjaotatud kolme klassi:

| klassi alad — kdige vaartuslikumad, maakondlikubihaliku riikliku)

téhtsusega alad;

Il klassi alad — vaga vaartuslikud, maakondlikusébkega alad;

[l klassi alad — vaartuslikud, kohaliku tahtsusadgd.

Kaesolev planeeringuala jaab 11 ja Il klassi vaalike maastike alale (vt Joonis 1
Olemasolev olukond

Ogvendamata teeldigud, mis pakuvad kauneid vagteidbivad vaheldusrikast
maastikku on maakonna teemaplaneeringus maaratldtgdte teeldikudena.
Planeeringuala labiva Tallinn-Narva mnt teeldik quipbhjaosa aaristav Liiguste-
Pddruse mnt teeldik on maaratud kauniks teeldigukkaakonna teema-
planeeringuga on lisaks ilusate vaadetega teeléleudndaratud ka avanevad
vaatekohad ja Haljala kiriku vaatekoridor. Kéesaleeskiisiga kasitletavale
Tallinn-Narva mnt darsele alale Haljala kiriku v&adridor ei ulatu ning samuti ei
avane alalt vaartuslikke vaateid.

2 PLANEERINGU ESKIISI KOOSTAMISE EESMARK JA POHIMOTTE D NING
VASTAVUS KOOSTATAVALE ULDPLANEERINGULE

2.1 Planeeringu eskiisi koostamise eesmark

Vastavalt koostatavale Haljala valla Uldplaneeriagiidvad detailplaneeringuga
hdlmatavad katastrilksused detailplaneeringu katseakohustusega alale.

Detailplaneeringu eskiisi koostamise eesmargiksaoga Haljala Vallavalitsusele
Ulevaade kavandatavast detailplaneeringu lahendusss taotleda eskiisi alusel
detailplaneeringu algatamist. Planeeringu eskirglklus aitab langetada kaalutlus-
otsust keskkonnamdju strateegilise hindamise \kijasie kohta.
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Vastavalt koostatavale Uldplaneeringule on uuteevétete rajamiseks alade
reserveerimisel olulisemaks faktoriks alade soljildiknemine olulisemate teede,
tehnovérkude ning elamupiirkondade suhtes. Uld@dngus on Tallinn-Narva
maantee aarde kaubandus-, teenindus ja biroohadeeatserveerimisel silmas
peetud, et neile oleks tagatud juurdepédas horeddikbusega tugi- ja
kérvalmaanteedelt, samuti valla teedelt.

Kavandatava arenduse eesmark on rajada alale asim@aéstarbega krundid. See
oleks alale sobilik nii hea asukoha tottu kui kaestades koha eripara kuna
planeeringuala asub riiklikult tahtsa Tallinn-Nanveaantee &ares ning on osaliselt
aaristatud kdrvalmaanteedega. Eesti mastaabisgdakadale Haljala alevik ning
Rakvere linn.

2.2 Eskiisi vastavus koostatavale tldplaneeringule

Haljala valla arengukavas on pustitatud eesmarkdada vallas ettevotlust ning
parandada kohalike elanike t66hdivet, samast egsshdon l&htutud ka Haljala
valla dldplaneeringu koostamisel. Valla hinnanguh @erspektiivseimaks
kaubandus-, teenindus- ja biroohoone piirkonnakbnfieNarva maantee aarsed
alad, kuhu jaab ka kaesoleva detailplaneeringuradiév ala.

Koostatava Haljala valla dldplaneeringu jargi onkiies ala reserveeritud
kaubandus-, teenindus- ja buroohoone alaks (t&sigtuB), mis on reserveeritud
kaubandus- ja teenindushoonete, hotellide ja mumi@@tus- ja toitlustushoonete,
tanklate, biroo- ja administrativhoonete ja negkriindavate infrastruktuuride
ehitamiseks. Samuti on uldplaneeringuga kaubandasfindus- ja blroohoone
alaks reserveeritud maa-alal lubatud keskkonnaokamtmine (tootmisobjektid,
mille tootmistehnoloogia ei vaja insenerlikke meeitkeskkonnaloatingimuste
taitmiseks) ja seda teenindavate infrastruktuueloigamine.

Kaubandus- teenindus- ja biroohoone aladele ont&iaess tldplaneeringus antud
jargmised ehitustingimused:

l&htudes planeerimisseaduse 83 Ig 2 toodud pursttida detailplaneeringu
koostamine kohustuslik,
detailplaneeringuga tuleb maarata maauksuse mimenaaljastuse protsent.

Arendatavate éarialade valikul arvestati nii Haljakalla arengukavas Kkui
Uldplaneeringus toodud eesmarkide ning tingimustEgaiislahenduse koostamisel
on arvestatud Uldplaneeringus toodud ehitustingienas(vt jargmist peatukki).

2.3 Eskiisiga kavandatava maakasutuse pohilised naitaghja planeeringulahenduse
pohimotted
Planeeringuga hdlmatavale alale on moodustatuduwtikrmillest 5 on &arimaa
sihtotstarbega ning 2 tee- ja tanhavamaa sihtotgarkrundid.

Arimaa sihtotstarbega kruntidele on kavandatud ri{itlgpntori ja laopinnad.
Minimaalne haljastuse protsent arimaa sihtotstabd@gntidele on maaratud 25%,
kuid see vbdib kujuneda ka suuremaks. Keskkonnddhtli tegevust
detailplaneeringualale ei kavandata.
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Tallinn-Narva maanteest I6unapoolsele alale on kdatud &rimaa sihtotstarbega
krundid (Krundid 1-4), kus hoonete suurimaks lubdakbrguseks on maéaaratud
15 meetrit ning maksimaalselt vdivad hooned olleoBuselised. Igale krundile on
lubatud ehitada maksimaalselt 2 hoonet.

Tallinn-Narva maanteest ldunapoolsele arimaa stdadiega krundile (Krunt 7) on
hoonete suurimaks lubatud kdrguseks maaratud 1fitn@ag hooned vodivad olla
maksimaalselt 2-korruselised. Sellele krundile vd&@bitada maksimaalselt 12
hoonet.

Juurdepaasud planeeringualale on tagatud korvabeedelt kuna Tallinn-Narva
maanteelt mahasdite otse kruntidele pole liikluso$iusilmas pidades lubatud.
Tallinn-Narva maanteest pbhjapoolsele alale ondep&asud tagatud Vanamdoisa
teelt ning Liiguste-Pddruse kdrvalmaanteelt. LOowwgele planeeringualale
padseb olemasolevalt Vanamadisa-Veltsi-Paide koranhteelt, millelt viib eratee
Autori maatksuseni, jaades planeeringuala lahinsaisse. See eratee labib enne
Autori maatksuseni jdudmist kahte katastrilksustapdllu (katastritiksuse tunnus
19002:004:0030) ning Aru (katastritiksuse tunnu029104:0890).

Vastavalt koostatavale Haljala valla tldplaneerlaguleb arvestada Tallinn-Narva
mnt perspektiivsete laiendamise plaanidega ninggdanguala lahinaabrusesse
jddva Tallinn-Narva mnt, Vanamdisa tee ja Vanambislisi-Paide ristmiku
lahenduse muutmisega eritasapinnaliseks ristmikéisesoleva eskiislahenduse
koostamisel on arvestatud Tallinn-Narva mnt persiwsk laiendamise plaanidega
maantee kaitsevoondi méaaramisel ning voimaliku migsapinnalise ristmiku
ruumivajadusega krundipiiride moodustamisel (vtnle@ Eskiisjoonis.

3 MAASTIKUANALUUS NING HINNANG KAVANDATAVATE EHITISTE
SOBIVUSE KOHTA UMBRITSEVASSE KESKKONDA.

Haljala valla koostatava uldplaneeringuga maaratédrtuslikud maastikud ja
miljoovaartusega alad on kavandatud jargmiste stitgimustega:

Kui vastavalt planeerimisseadusele uue hoone elmtandetailplaneeringu
koostamise kohustust kaasa ei too, on kaesoleydailleleringuga vaartuslikuks
maastikuks voi miljoovaartuslikuks maaratud alaladplaneeringu algatamise
taotluse laekumisel omavalitsusel kohustus iga kasdstada detailplaneeringu
ja keskkonna mdjude strateegilise hindamise koastamajadus.
Detailplaneeringu koostamisel tuleb huvitatud isikietailplaneeringu alga-
tamise vOi projekteerimistingimuste taotlusele dmsakasitletava maauksuse
(maauksuste) kohta koostatud maastikuanalils ningahg kavandatava
ehitise sobivuse kohta Umbritsevasse keskkondataVas sellele on valla-
valitsusel bigus otsustada detailplaneeringu ldesaindes seatavate tingimuste
vOi projekteerimistingimuste ning keskkonna mojsdeateegilise hindamise ja
taiendavate uuringute koostamise vajaduse Ule.

Kdigile vaartuslikele maastikele ja miljoovaartuaegladele on seatud dldine
soovitus maastikuhoolduskavade koostamiseks. Hekétiad on aluseks alade
sdilitamisele ja taastamisele. Nende pohjal kaviakda hoolduseks vajalikke
meetmeid.

Valtida tuleb mobiilsidemastide ja teiste dominates ehitiste paigaldamist
vaartuslikule maastiku alale ja kaunite vaadetéesmktorisse.
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Haljala valla maamargi — Haljala kiriku — vaadelds® sailimiseks Tallinn—
Narva maantee poolt tuleb vaatesektoris edasisistbgevust piirata, et vaated
maanteelt kirikule jaaks avatukdJldplaneeringu kaardile on margitud
vaatesektor, kuhu uute hoonete ehitus tuleb keelata

Kaesolevale planeeringualale miljoévaartuslikkesialai jaa.

Planeeringuala asub Il ja Ill klassi vaartuslikuasizku alal, kuid planeeritavale

alale ei jaa vaartuslikke pdllumaid ega niitusidnsiti ei paikne alal loodus-

haruldusi. Planeeringuala idaosa lahinaabruseabejanamaisa tee ja Vanamoisa-
Veltsi-Paide ristmik, millest idapoole kulgeva Taf-Narva mnt aarne ala on

maaratud Haljala kiriku vaatekoridoriks ning alagedlest ristmikust avanevad ka
vaartuslikud vaated.

Eskiislahenduses on hoonete koérguseks madaratudind-&larva maanteest
pdhjapoolsel alal 12 m ning lIdunapoolsel alal 15matailplaneeringu koostamise
etapis arvestatakse lahteilllesandes toodud ehgumtistega.

4  OLULISEMAD KESKKONNATINGIMUSED

Koostatud eskiisi olulisemaks ettepanekuks on maolgmasolev maatulundusmaa
arimaaks ning anda alale ehitusGigus hoonete raghsi Keskkonnaohtlikke

objekte alale ei kavandata. Detailplaneeringu Eleekeskkonnamdjus strateegilise
hindamise (KSH) algatamist, kuid KSH mittealgataanisohta tuleb langetada
eraldi otsus.

Ala on arihoonete ehituseks sobilik, sest sedailsansanteede ning elamualade
l&hedus, suuremal osal planeeringualast puuduvidskkud piirangud ning alal
puudub radoonioht. Samuti on eskiisiga kavandat@ndustegevus vastavuses
arengukava ning koostatava uldplaneeringu eesn&ijéid

Uute hoonete kavandamisel tuleb arvestada, et okbles tagatud juurdepééasud ja
viimalused tehnovdrkudega varustamiseks. Hoonewitginisel tuleb silmas

pidada, et selle juurde rajatavad teed ja tehnambrg@i muudaks maastiku
visuaalset vaartust.

Koostatavas detailplaneeringus arvestatakse nifastedakse seadustest, teistest
Oigusaktidest ja koostamisel olevast Haljala valldplaneeringust tulenevaid
kitsendusi (eeldatavasti hakkab nilldseks kooskdilastildplaneering kehtima
enne k&esoleva detailplaneeringu kehtestamist)ailpktneeringu koostamisel
tuleb seada konkreetsed keskkonnatingimused jatrmegle millede jargimine
leevendab ka vahem olulisi mojusid keskkonnale nitagab planeeringu
elluviimisel maksimaalse keskkonnaga arvestamigegitkonna hoidmise.

Seletuskirja koostaja:
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