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Haljala vallas Vanamadisa kuilas paikneva Vissi/Vole kila kinnistu detailplaneeringu eelse eskiisi seletuskiri

1 ESKIISI ALA JA OLEMASOLEV OLUKORD

Kaesolevas eskiisis kasitletav maa-ala koosnebt thieristust Vissi/Vole kila
(tunnusega 19002:001:0087) suurusega 39,81 ha. idinnsihtotstarve on
maatulundusmaa.

Ala asub Vdle-Vanamobisa (T-17171) riigimaanteesinks ning Satsu ja Vahe
teede vahelisel pdllumaal. Naaberkinnistuteks orssii Toomika, Nurga,
Paemurru, Vaikemardi, Tingase, Mannikvélja ja Liivda on kasutusel haritava
pdllumaana. Kérghaljastust alal ei kasva.

Kogu eskiisiga hdlmatud Vissi/Vole kinnistu ala ha&esti pdlevkivi maardla
Haljala uuringuvaljale. Kaitstavaid objekte plariegualale ei jaa.

Alale ulatub 50 m laiune riigimaantee kaitsevoonmds(on kajastatud ka joonisel).
Teisi piiranguid alal ei asu.

2 ESKIIS JA KAVANDATAVA ARENDUSE EESMARK

Eskiisi koostamise eesmargiks on anda Haljala Valisusele ulevaade
kavandatavast planeeringu lahendusest ning taotiekdssi alusel detailplaneeringu
algatamist. Samuti vGimaldab lahendus langetadalv&halutlusotsuse kesk-
konnamoju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

Juurdepaase alale on kavandatud kolm: Uks VOledviarsa riigimaanteelt, ks
Satsu teelt ning Uks Vahe teelt. Eskiisi ala idaogsib eratee, mis annab
juurdepdadsud Tingase ja Mannikvalja kinnistutelentudl eratee osas antakse
lahendus detailplaneeringu koostamise etapis kastiaaliga voi transpordimaa
sihtotstarbega krundi moodustamisega.

Eskiisi alale on planeeritud ks pdhitee milleltdgreevad juurdep&ésud erinevatele
piirkondadele. Pohitee aares asuvad arimaa krumdid) spordi ja sotsiaalmaa
krundid.

Kavandatava arenduse eesmark on rajada alale diinkaos ari- ja vaba-aja
veetmise kompleksidega.

Tinglikult on ala jaotatud neljaks elamuala piirkaks. Uheks kortermajade
piirkonnaks (tdhis joonisel EK) ja kolmeks perealammaa piirkonnaks (tahis

joonisel EP). Kortermajade ehitamiseks on antudmediised pdhitee &aares
paiknevale neljale &arimaa krundile. Pereelamu maandid moodustavad

eraldiseisvad piirkonnad, mis paiknevad Uhiskoraditkaladest eraldi, nendes on
kokku 70 krunti. Kruntide suurused on vahemikus@@¢ kuni 2953 m2 ning neile

on kavas rajada Uhepere elamud.

Arimaa krundid asuvad p&hitee dares uhtse rivinadustades iihtse kaubatanava.
Arikruntidele on kavas rajada poode, biiroosid,lustisasutusi, meelelahutus-
asutusi, jne. Samuti asuvad pdhitee aarsel alabtsaaalmaa krundid, milledele on
kavas rajada kirik, vanadekodu, spordihooneid @dipajatisi ning teisi sotsiaal- ja
arifunktsiooniga hooneid.
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Haljasalad on jaetud elamumaa ning ari- ja sotsiaalfunktsiooniga alade vahele.
Samuti on jaetud haljasalad elamupiirkonna sigsan@a vdimalus Uhtsete vabaaja
veetmise kohtade loomiseks (manguvaljakud, jalgrgjee).

Eskiis ei tee ettepanekut hoonete korruselisushifasnaitajate osas, see on kavas
lahendada detailplaneeringu algatamise jarel.

3 ESKIISI VASTAVUS KOOSTATAVA ULDPLANEERINGUGA

Haljala valla koostatava Uuldplaneeringu jargi onkiiss ala reserveeritud
elamumaaks tahistusega E3, milledele on antud j&eghehitustingimused:

minimaalne maatksuse suurus, millele antakse émfus, on 2000 mz;
minimaalne lubatud hoonegruppide vahekaugus on;20 m

elamukrundi téaisehituse protsent ei vdi olla Gl&24undi pindalast;

l&htudes planeerimisseaduse 83 |g 2 toodud pursttide detailplaneeringu
koostamine kohustuslik;

vahemalt 20% reserveeritud alast tuleb jatta awhlilkasutatavaks alaks
(pargiks, haljasalaks, spordivaljakuks jne);

soovitav on elamualale planeerida keskus kas vdljakaliku haljasala voi
“elava” kilatédnava néaol;

olemasolevat kdrghaljastust tuleb maksimaalsditada.

Koostatud eskiis on eeltoodud punktidega arvestatachukruntide piirkondades.
Minimaalne elamukrundi suurus on 2000 m?, hoones&ide vahekaugus on 20 m.

Arimaa ja sotsiaalmaa funktsiooni koostatav uldpting antud alale ette ei nae,
kuid nende alade rajamise kaudu on vdimalik telitpitkonda aktiivne kilatédnav
koos valjakute, kiriku ja Uhiskondlike hoonetega.

Uldplaneering néeb ette arendamisel tagada avplikde- ja haljasalade mahtu,
milleks on 20% reserveeritud alast. Eskiis néele ¢ftta haljasala maaks ja
spordivéljakute alaks 9,4 ha, mis on kogu alast.23%

4  ESKIISIGA KAVANDATAVA MAAKASUTUSE POHILISED NAITAJA D

Kavandatavate kruntide arv:

50% kaubandus-, teenindus-, ja bliroohoonemaa + H0%erelamumaa
(BT+EK) — 4 krunti;

kaubandus-, teenindus-, ja biroohoonemaa (BT) rarttik
tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande asutuse maa (AT krunt;
kultuuri- ja sakraalrajatise maa (PK) — 1 krunt;

spordirajatise maa (PS) — 1 krunt;

50% spordirajatise maa + 50% puhkerajatise maaRBB-+4 krunti;
pereelamu maa (EP) — 34+18+18= kokku 70 krunti;

haljasala maa (HP) — 6 krunti;

tee maa (LT) — 4 krunti;

parkimisrajatise maa (LP) — 1 krunt.
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Kavandatava ala (39, 81 ha) jaotamine katastri siltttstarvete jargi:
elamumaad 16,9 ha ehk ca 43%;

sotsiaalmaad 12 ha ehk ca 30%;

arimaad 5,4 ha ehk ca 13%;

transpordimaad 5,5 ha ehk ca 14%.

5 OLULISEMAD KESKKONNATINGIMUSED

Koostatud eskiisi olulisemaks ettepanekuks on maolégmasolev maatulundusmaa
elamumaaks, sotsiaalmaaks ja arimaaks ning anda alsitusdigus hoonete
rajamiseks. Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kal\zda.

Ala on ehituseks ja uusasumi rajamiseks igati gqbslest puuduvad ehituslikud
piirangud, vaartuslik korghaljastus ja vaartuslikudaastikud ning puudub
radoonioht.

Uute hoonete kavandamisel tuleb arvestada, et okbles tagatud juurdepééasud ja
voimalused tehnovdrkudega varustamiseks. Hoonewitginisel tuleb silmas

pidada, et selle juurde rajatavad teed ja tehnambrgi muudaks maastiku
visuaalset vaartust.

Koostatavas detailplaneeringus arvestatakse nifgstiedakse seadustest, teistest
oigusaktidest ja koostamisel olevast Haljala valldplaneeringust tulenevaid
kitsendusi (eeldatavasti hakkab nuudseks kooskidlaktildplaneering kehtima
enne kaesoleva detailplaneeringu kehtestamist)ailpketneeringu koostamisel
tuleb seada konkreetsed keskkonnatingimused jatrmegle millede jargimine
leevendab ka vahem olulisi m&jusid keskkonnale niagab planeeringu ellu-
viimisel maksimaalse keskkonnaga arvestamise jekkesia hoidmise.
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